Camera Exgcutorilor Judecaioresti de pe langé Curtea de Apel Cluj_
SOCIETATEA CIVILA PROFESIONALA DE EXEQUTORI JUDECATORESTI

CIMPIAN si CIMPIAN

Cluj-Napaca - 4007118, Str. Pavel Resca, i, 3, et. 1, ap. 4, Judetul Cluj  C.LF. RO 42263189
telffax: 0264 431 148 fax: 0264 431 148 e-mail: be]_cimpianmihairadu@@yahoo.com
Operator de date cu caracier personal nr. 21653

Redactaty CBR
Dosar executare nr. 744 /2021

i{NCHEIEREA DE STABILIRE A CHELTUIELIOR DE EXECUTARE SILITA

Pe 1ol fiind stabilirea cheltuielilor de executare silita in dosarul executional nr. 744 /2021, privind pe
creditoarea BICAN Ioana, in calitate de executor testamentar al defunctel Antonescu 7Zoc Georgeta, cu domiciliul in
Chyf Napoca - 400193, 8tr. Jozeel Attila, nr. 49, ap. 2, Judetul Cha.

Fara citarea partilor. :

EXECUTORUL JUDECATORESC,
in baza actelor comunicate, retine urmatoarele:

Prin cererea de executare silita formulata la data de 16,09.2021,  creditvarea BECAN Tounn a solicitat
inregistrarea cererii de executare silita si deschiderea dosarului de executare, urmand ca dupa indeplinirea
formalitatilor necesare, sa se procedeze la executarea silita prin vanzarea la licitatic a imobilului inscris in CF nr.
261115-C1-U25 Cluj-Napoca situat in Cluj-Napoca, Aleea Peana nr.9,ap.38, jud Cluj si a bunurilor mobile cuprinse
in expertiza tehnica de specialitate intocmita de expert Cserey Zoltan,

Totodata s-a solicitat si recuperarea cheltuielilor de executare silita ocazionate cu prezenta cerere.

La cererea de executare silita formulata de catre creditoare s-a atasat titlul executoriu constand in:
Testament autentificat sub nr. 613/25.02.2019 de catre BIN Ghile Gabriela Rodica si Sentinta Civila nr.
4037/2020 a Judecatoriei Cluj-Napoca. B

Prin Incheierea din data de 16.09.2021 am admis cererea creditoare], am dispus inregistrarea acesteia si
deschiderea dosarului de executare silita, iar prin Incheierea civila nr. 1178/CC/2022 din data de 10.03.2022 a
Judeesatoriel CLUJ NAPOCA, s-a incuviintat executarea silita .

Prin urmare, avand in vedere dispozitiile art. 670 alin. 3 C. pr. civ., ale art. 39 din Legea nr. 188/2000,
republicata si ale Ordinului ministrului justitiei nr. 2550/C /2006, astfel cum a fost modificat, urmeaza sa fie
stabilite urmatoarele cheltuieli de executare silita, in dosarul executional nr. 744/2021, pana la acest moment
procedural:

- 600,00 Lei Onorar expertiza; _

- 357,00 Lei Cheltuieli executare silita suplimentare;
- . 38,08 Lei ziar of fact;

Total cheltuieli suplimentare: 995,08 lei

Potrivit art. 670 alin. 2 C. pr. civ., cheltuielile ocazionate de efectuarea executarii silite sunt in sarcina
debitoarei urmariie, afara de cazul in care credifcaren a renuntat la executare, situatie in care vor fi suportate de
acesta.

De asemenea, in conformitate cu dispozitiile art. 670 alin. 6 C. pr. civ. prezenta incheiere constituie titlu
executoriu, atat pentru creditoare, cat si pentru executorul judecatoresc.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGH
DISPUN

Se stabileste suma de 995,08 lei, ce reprezinta cheltuieli de executare silita suplimentare la acest
moment procedural, in dosarul executional nr. 744/2021 privind pe creditvares BICAN loana, in calitate de
executor testamentar al defunctel Antonesen Zoe Georgeta ou domiciliul in Cluj Napoca - 400195, Bir. Jozsel Attila,
nr. 49, ap. 2, Judetud Chu.

Executorie de drept.

Cu drept de contestatie la executare in termen de 15 zile de la comunicare la Judecatoria CLULT NAPOLA,

Drept pentru care prezenta s-a incheiat in 2 {cloua) exemplare.

Emisa azi, 03.03.2022.
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INCHEIERE
din data de 03.03.2022

Pe rol fiind fixarea pretului imobilului situat in Cluj-Napoca, Aleea Peana, nr. 9, ap. 38, Judetul Chyj, inscris
in C.F, nr. 263 115-C1-125 Clnj-Mapoca, nr. cadastral 261113-C1-U25, urmarit silit in dosarul executional nr.
744/2G21, aflat pe rolu] biroului nostru. ,

Fara citarea partilor.

EXECUTORUL JUDECATORESC
in baza actelor comunicate, retine urmatoarele

Avand in vedere cererea de urmarire silita formulata de ereditearea BICAN loana, in calitate de executor
testamentar al defunctel Antonescuy Zoe Georgeta cu domicilivl in Cluj-Napoca, Str. Jozsef Attila, nr. 49, ap. 2,
Judetul Cluj, admisa prin Incheierea din data de | 6.05.2021, prin care s-a dispus inregistrarea acesteia si
deschiderea dosarului de exccutare silita, cerere prin care s-a solicitat sa se procedeze la executarea silita prin
vanzarea la licitatie a imobilului inscris in CF nr. 261115-C1-U25 Cluj-Napoca situat in Cluj-Napoca, Aleea Peana
nr.9,ap.38, jud Cly;.

Prin Incheierea Civila nr. 1178/CC/2022 din data de 10.07.2073 a Judecatoriei Cluj-Napoea, s-a incuviintat
urmarirea silita imobiliara asupra imobilului situat in ¢ luj-Napoca. Aleea Peana, nr. 9, ap. 38, Judetu] Cluj, inscris
in C.F. nr. 261115-C1-1125 Cluj Napoea, nr. cadastral 261 115.CI-D25 s recuperarea sumei de 3.966,08 Lei,
reprezentand cheituicli de executare sifita, conform titlului executorin- Testament autentificat sub an
613/25.02.2019 de catre BIN Ghile Gabriela Rodiea si Seatinta Civita nr. 403772026 a Judecntorici Cluj-
Napoca , iar prin Incheierea din data de 24.02.2022 s-a numit expertul Dan Mastin in vederea efectuarii unei
expertize privind evaluarea imobilului urmarit. _

In conformitate cu dispozitiile art. 837 alin. 1 NCPC, urmeaza sa fixam pretul imobilului situat in Cluj-
Napuca, Aleea Peana, nr. 9, ap. 38, Judetnl Cluf, inscris in CF. nr, 261115-C 1125 Cluj Mapoca, nr. cadastral
261115-C1-128, care va fi pretul de pornire al licitatiei publice, la suma de 645.523,00 lei, conform raportului de
expertiza intocmit de expertul Dau Martiu. '

Pentru aceste motive,

DISPUNEM

Fixarea pretului pentru imobilul situat in Cluj-Napoca , Aleea Peana, nr. 9, ap. 38, Judetul Chuj, inscris
in C.F. nr. 261115-C1-U25 Cluj-Napoca, nr, cadastral 261115-C1-U25, care va fi si pretul de pornire al
licitatiei publice, 12 suma de 645.523,00 lei, conform raportului de expertiza intocmit de expertul Ian Martin,

Definitiva. 7

Emisa azi, 03.03.2022,
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Dosar exec. 744/2671

INCHEIERE
din data de 03.03.2022

Pe rol fiind stabilirea termenului pentru vanzarea imobilului situat in Cluj-Napoca, Aleea Peana, nr. 9, ap.
38, Judetyl Cluj, inscris in C.F. nr. 261115-CL1U25 Cluj Napoea, nr. cadastral 261115-C1-1/25, urmarit silit in
dosarul executional nr. 744/2021, aflat pe rolul biroului nostru.
Fara citarea partilor.

EXECUTORUL JUDECATORESC
in baza actelor comunicate, retine urmatoarele

Avand in vedere cererea de urmarire silita formulata de creditoarea BICAN Toana. in calitate de executor
testamentar al defunctel Antonescu Zoe Georgeta cu domiciliul in Cluf-Napoca, Str. Jozsel Attila, nr, 49, ap. 2.
Judet] Clyj, admisa prin Incheierea din data de 16.09.2621, prin care s-a dispus inregistrarea acesteia si
deschiderea dosarului de executare silita, cerere prin care s-a solicitat sa se procedeze la executarea silita prin

‘vanzarea la licitatie a imobilului inscris in CF nr, 261115-C1-U25 Cluj-Napoca situat in Cluj-Napoca, Aleea Peana

nt.9,ap.38, jud Clyj. ‘

Prin Incheierea Civila nr. 1178/CC/2022 din data de 10.02.2022 a Judecatoriei Cluj-Napoca, s-a incuviintat
urmarirea silita imobiliara asupra imobilului situat in Cluj-Napoca, Aleea Peana, nr, 9. ap. 38, Judetul Chi, inscris
in C.F. nr. 261115-C1-U25 Cluj Napoes, nr. cadastral 261115.C1-1125 si recuperarea sumei de 3.966,08 Lei,
reprezentand cheltuieli de executare silita, conform titlului executoriu- Testament antestificat sub n,
613/25.02.2019 de catre BIN Ghile Gabrieln Rodica si Sentints Civila nr 48372820 a Judecatoriel Cluj-
Nagoca, iar prin Incheierea din data de (3.03.2022 s-a stabilit pretul imobilului urmarit silit.

In conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. 2 NCPC, urmeaza sa stabilim termenul pentru vanzarea
imobilului situat in Cluyj-Napoca, Aleea Peana, nr. 9, ap. 38, Judetul Cluj, inseris in C.F. nr. 2611 15-C1-U25 Cluj
Nuapoca, nr, cadastral 261113-C1-U25, la data de 11,04.2022, orele 12:44, la sediul biroului nostru.

Potrivit art. 838 alin. 1 NCPC, termenul pentru vanzarea imobilului urmeaza sa fie adus la cunostinta
publica prin publicatii de vanzare. : :

Pentru aceste motive,

DISPUNEM

Stabilirea termenului de vanzare pentru imobilul situat in Cluj-Napoca, Aleea Peana, nr. 9, ap. 38,
Judetul Cluj, inscris in C.F. nr, 261115-C1-U25 Cluj-Napoca, nr. cadastral 261115-C1-U25, la data de
11.04.2022, orele 12:00, la sediul biroului nostru. -

Termenul pentru vanzarea imobilului urmeaza sa fie adus la cunostinta publica prin publicatii de vanzare.

Definitiva, §

Emisa azi, (3.03.2072,
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Publicatie de vanzare imobiliara

Noi, Cimpian Mihai Radu, executor judecatoresc in circumcriptia Curtii de Apel Cluj, cu sediul in Cluj-
Napoca, str. Pavel Rosca nr. 3, ap. 4, jud. Cluj.

In conformitate cu dispozitiile art. 839 alin 1 NCPC, aducem la cunostinta generala ca, in data.de
11.94.2022, orele 12:09, va avea loc la sediul S.C.P.E.J. CIMPIAN si CIMPIAN din Cluj-Napoca, str, Pavel Rosca
nr. 3, ap. 4, jud. Cluj, vanzarea la licitatie publica a imobilului:

- situat in Cluj-Napoca, Aleea Peana, nr, 9. ap. 38, Judetul Cluj, imobil inscris in C.F. nr. 261115-C1-
U25 Cluj-Napoca, nr. cadastral 261115-C1-U28, apartament compus din 4 camere, bucatarie, camara de
alimente, baie, antren, debara, logie, sas, degajament, we, in suprafata constreita de 101,24 mp si seprafata
afila de 81.31 mp, cu p.le in cota de 2,51/100 parte si teven in cota de 26/1008 parte , proprietatea Antonesca
Zoe Georgeta,

- la pretul de 645.523,00 Lei,

si recuperarea sumei de 3.966,08 Lei, reprezentand cheltuieli de executare silita care este datorata de catre
debitoarca BICAN loana, in calitate de executor testamentar al defunctel Antonescu Zoe Georgeta cu domiciliul in
Cluj-Napoca, Str. Jozsef Attila, nr. 49, ap. 2, Judetul Cluj, conform tithului executoriu reprezentat de Testament
autentifieat sab nr. 613/25.02.2019 de catre BIN Ghile Gabriela Rodica si Sentinta Civila nr. 4037/2020 a
Judecatoriei Cluj-Napoca.

Imobilul urmarit este liber de sarcini.

Pretul de incepere a licitatiei este de 645.523,00 lei, si a fost stabilit prin expertiza de catre expertul
judiciar Dan Martin, raportul fiind depus la dosar.

Publicatia de vanzare a fost intocmita in conformitate cu dipozitiile art. 839 NCPC si afisata la data de
03.03.2022 la sediul SCPE] Cimpian si Cimpian, la Primariei Cluj Napoca, la locul unde se afla imobilul si la
Judecatoria {lij-Napoca, incheindu-se in acest sens procese-verbale ce sunt depuse la dosar.

Potrivit art. 839 alin, 4 NCPC, publicatia de vanzare in extras a fost publicata in cotidianul Ziarul Financiar
si in conditiile art. 35 alin. 2 din Legea nr. 188/2000, republicata, pe pagina de internet : www.unejr.ro. -

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa-l anunte pe executorul judecatorec
inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitam pe toti cei care doresc sa cumpere imobilul urmarit silit sa se prezinte la data si ora stabilita pentru
vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pana la aceasta data sa prezinte oferte de cumparare.

Potrivit dispozitiilor art. 844 alin. 1 NCPC, ofertantii trebuie sa consemneze la dispozitia executorului
Jjudecatoresc, cel tarziu pana la termenul de vanzare, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de pornire
a licitatiei imobilului, in suma de 4.553.00 Lei, in contu] de consemnare nr. RO71 BREL 0002 0009 2571 0101
deschis la Libra Bank SA. ’

in conformitate cu dipozitiile art. 844 alin. 2 si 3 NCPC, creditorii urmaritori, intervenientii, coproprjefarii
pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu au obligatia de a depune garantia de participare.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa azi, §3.03.2022 si contine un numar de 1 pagini.
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Raport de evaluare
apartament

Dosar exec. nr. 744 /2021
Str. Peana, nr. 9, apt. 38
Executor judecatoresc
Cimpian Mihai Radu

Expert tehnic judiciar

Legitimatie M.J. nr.4860-12928
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RAPORT DE EVALUARE APARTAMENT

Dosar executional nr. 744 /2021 — executor judecatoresc Cimpian Mihai Radu
Creditor: Bican loana
Expert tehnic judiciar: ing.Martin Dan,domiciliat in Cluj-Napoca, str.Alexandru Vaida Voevod nr.

82,expert tehnic judiciar in cadrul Biroului Local de Expertize Judiciare
Cluj. Legitimatie nr.4860 — 12928 , Legitimatie AN.E.V.A.R. nr. 18894
OBIECTUL EVAIUARII TEHNICE

Stabilirea valorii de piata pentru apartamentul situat in Cluj-Napoca, str.Peana nr. 9, ap. 38,

evidentiat in C.F.nr. 261115-C1-U25 Cluj-Napoca,sub nr.cad..261115-C1-U25
La baza intocmirii prezentului raport de expertiza tehnica a stat urmatorul material:
e Dosarul executional
e (Constatarile efectuate pe teren
e Metodologie CET-R de evaluare imobiliara
e Extras de carte funciara
e Publicatii si site-uri imobiliare
DESFASURAREA EXPERTIZEI TEINICE

In baza solicitarii din partea d-nului executor judecatoresc Cimpian Mihai Radu si in urma

notificarii partilor,m-am deplasat , la imobilul din Cluj'-Napoca, str.Peana nr. 9 ,ap. 38 unde in prezenta

creditoarei am constatat urmatoarele:

e Apartamentul este situat la etajul 3 ,intr-un bloc de locuinte ,cu un regim de

inaltime P+4E.

e Structura de rezistenta a blocului este realizata din fundatii continue de beton ,
pereti de inchidere si compartimentare din zidarie de caramida,,plansee din beton armat, acoperis tip

terasa

e Structura functionala formata din : 4 camere, 1 bucatarie, 1 camara de
alimente, 1 baie,1 w.c.,2 debarale,1 antreu,1 hol,1 sas , 1 balcon
o Finisaje: Clasice — apartamentul necesita renovare
o Pardoseli din parchet masiv in camere
o Pardoseli din mozaic in holuri,bai si bucatarie
s Zugraveli simple cu huma
s DPlacaje de faianta tip Sanex in bucatarie si bai

¢ Tamplarie interioara si exterioara din lemn

Logitimatie M.J. nr.4860-12928
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Suprafata utila = 81,31 mp. (conform CF
e Parti indivize comune = 2.51/100 parte

¢ Vechimea blocului este de 45 ani

¢ Apartamentul este inscris in C.F.nr. 261115-C1-U25 Cluj-Napoca,sub nr.cad.
261115-C1-U25

Anexe foto :

-

i.agitimatie M.J. nr.4860-12928
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Plan amplasament

Legitimatie M.J. nr.4860-12928
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Expert tehnic judiciar : _ing. Martin Dan

Extras C.F.

,Pf Oficivsi de Cadastru §i Publicitate Imobiliard CLU} : ]

’.ﬁf," Blroul de Cadastru si Publicitale imobiliarh Cluj-Mapoca 3 )

' E

% T
. EXTRAS DE CARTEF UNCIARA Cou verliicaro

TR PENTRU INFORMARE e

Carte Funciard Nr. 261115-C1-U25 Cluj-Napoca m&m jil6i] ‘l'

A. Partea |. Descrierea imobilulul
Unitate Indlviduail

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Peana, Nr, 9, Sc. IV, EL.{ll, Ap. 38, Jud. Clyj

Partl comune: folosinta terenului de 1008mp, fundatiite, fatadele, acoperis terasd, Buscatorli, una magazle,
21corldoare, pivnita, 4casa scrli, conductele princlpale de apd, gaz, canalizare,instalatl! electrice §l telefon,
corp funciar copstruit pe parcela cu nr.top.23224 sub Pil

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti . . .
et Nr. cadastral construita [util3 {mp)  comune Cote teren Observatii / Referinte

Al1261115-C1-U25] 101,24 81,31 | 2,51/100 | 26/1008 4 camere, bucatarle, camara de
alfmente, hale, antreu, debara,

logle, sas, degalament, . wc

B. Partea Il Proprietar| si acte

Inscrier] privitoare la dreptul de propriatate §i alte drepturi reale Referinte
230565 / 22/10/2021 '
Act Notarial nr. 1565, din 21/10/2021 emis cle BUDUSAN Silvia Valerla;
Se infiinteaza cartea funciara nr.261115-C1-U25 / UAT Cluj-Napoca a Al

unitatii individuale ¢u  numarui  cadastral 261115-C1-U25 prin
transcrierea unitatii individuale din cartea funciara nr.261115-C3-U10 S
B1 |UAT Cluj-Napoca , in urma dezlipirii terenuiul pe care este edificat]
gondominiul din care face parte unltatea Individuala si deschideril
cartil funciare 261115 [ UAT Clu)-Napoca, pentru terenul parte de uz
comun,

Act nr, Contract de Construlre nr 5994 din data de, din 02/03/1972;

g |Intabulare, “drept” de” PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota M AT

actuala 1/1 I N

1) ANTONESCU ZOE-GEORGETA, bun prapriu | |
OBSERVAYT: pozitie transcrisa din CF Z61115-C1-UTH/CTu/ Napoca, inscrisa prin Inchelerea nr. 7840 din

08/12/1975; {provenits din conversta CF 33500)

C. Partea Il SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle gl sarcinl

NUSUNT o _—

Legitimatic M.J. nr.4860~12928




-

Expert tehnic judiciar : _ing. Martin Dan

- str.Al.Vaida Voevod nr.82 .Clui-Napoca -

01.03.22

Tel: 0749 — 21.00.02

CALCULUL VALORII APARTAMENTULUI

a) prin metoda comparatiilor directe
- Oferta imobiliara similara :

5

PROPRIETAR vand Ap 4 camere, etaj 2, renovat
complet, mobilat, utilat

Cluj-Napoca, Manastur

] 4 camere

. 83 m? utili

. Decomandat
. Litaj 2
189.000 €

Comision 0% Vanzare apartament cu 4 camere
ultrafinisat, Manastur

Cluj-Napoca, Manastur

. 4 camere
. 82 m? utili
. Semidecomandat
. Etaj 2
189.000 €

Apartament cu 4 camere in zona Manastur

Cluj-Napoca, Manastur

. 4 camere

. 80 m? utili

»  Decomandat

. Etaj 3
160.000 €

Apartament 4 camere in zona Bucium Manastur

Cluj-Napoca, Manastur

. 4 camere

. 82 m? utili

. Decomandat

. Etaj 2
157.000 €

Apartament 4 camere, 2 bai, etaj intermediar in
Manastur

Cluj-Napoca, Manastur

. 4 camere

. 82 m? utili

. Decomandat
. Etaj 3
172,000 €

Apartament cu 4 camere de vanzare in Manastur

Cluj-Napoca, Manastur

. 4 camere

. 85 m? utili

. Decomandat

. Etaj 3
179.000 €

4 Camere, Decomandat, Etaj Intermediar, Mobilat,
Utilat

Cluj-Napoca, Manastur

| . 4 camere

Vand Apartament 4 Camere, Etaj Intermediar,
83Mp, Manastur

Cluj-Napoca, Manastur

. 4 camere

Legitimatie M.J. nr.4860-12928
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» 81 m? utili

. Decomandat

. Etaj 2
159.000 €

. 83 m? utili
. Semidecomandat
. Etaj 2

180.000 €

Apartament 4 camere de vanzare in Manastur, Cluj
Napoca

Cluj-Napoca, Manastur

. 4 camere

. 80 m? utili

. Decomandat

. Etaj 3
170.000 €

Apartament 4 camere, etaj intermediar in Manastur

Cluj-Napoca, Manastur

. 4 camere

. 81 m? utili

. Decomandat

. Etaj 2
159.000 €

Apartament modern cu 4 camere finisat modern,
cartier Manastur!

Cluj-Napoca, Manastur

. 4 camere

. 80 m? utili

. Semidecomandat
. Etaj 2
189.000 €

Comision 0% Vanzare apartament cu 4 camere
ultrafinisat, Manastur -

Cluj-Napoca, Manastur

. 4 camere
. Semidecomandat
. Etaj 2

210.000 €

Apartament 4 Camere 81m2 Cluj Napoca Calea
Floresti Nr.81

Cluj-Napoca, Manastur

. 4 camere
. 81 m? utili
. Decomandat

. Etaj 2
159.000 €
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Apartamentele cu 4 camere situate in cartierul Manastur ,in blocuri cu regim de inaltime P+4,cu suprafata.
cuprinsa intre 80 si 85 mp au pretul de ofertare cuprins intre 157.000 euro si 210.000 euro cu un pret
mediu de ofertare pe unitatea de suprafata de 2.100 euro/mp.

Comparabile selectionate
(C1) Apartament de vanzare in Cluj-Napoca Manastur cu 4 camere la 157.000
€

1. Acasa
2. Cluj
3. Cluj-Napoca
4. Manastur

5. Apartament 4 camere in zona Bucium Manastur
-

1.‘ o

um Manastur

Apartament 4 camere in zona Buci
Sesizeaza o problema

Detalti
Camere4
Bai2
Suprafatd utila82 m?
Total etajed
Construit1 980
Suprafata construita92 m?
EtajEtaj 2
ConfortConfort |
CompartimentareDecomandat
Tipul incalziriiCentrala proprie
Tip ApartamentApartament in Bloc
Caracteristici
Curte
Descriere
Agentia Mobitim ofera spre vanzare un apartament de 4 camere decomandat in Manastur in zona
Primaverii situat la etaj 2/4, suprafata utila de 81 mp+2 balcoane,,2 bai, incalzire cu centrala termica,
geamuri termopan, lavabil,parchet, gresie, faianta, mobilat si utilat Pret 157000 euro.
(C2) Apartament de vinzare in Cluj-Napoca Manastur cu 4 camere la 179.000
€

1. Acasa
2. Clyj
3. Cluj-Napoca

. TERNIC D .
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4. Manastur

5. Apartament cu 4 camere de vanzare in Manastur

Apartament cu 4 camere de vanzare in Manastur
Sesizeazd o problemi

Detalii
Camered
Bai2
Suprafati utili85 m?
Construit]1980
EtajEtaj 3
ConfortConfort I
CompartimentareDecomandat
Tip ApartamentApartament in Bloc
Tipul incalziriiCentrala proprie
Total etajed
Loc de parcarel
Suprafata construita85s m?
Facilitati
Masina de spalat vase Masina de spalat rufe  Frigider
Jacuzzi
Descriere :
Va oferim spre vanzare apartament de 4 camere in zona Piata lon Mester. Apartamentul dispune si de un-
loc de parcare piatit chiar langa bloc. Este decomandat, are o suprafata de 85 mp, un balcon deschis, unul
inchis, doua bai. Apartamentul este finisat cu geamuri termopan, usa antiefractie, parchet de stejar uscat si
centrala termica. Este situat la e¢tajul 3 din 4, intr-un bloc termoizolat, zona linistita, avand scoli si
gradinite in imediata vecinatate. Pentry vizionari si informatii suplimentare, nu ezitati sa ne contactati!
(C3) Apartament de vinzare in Cluj-Napoca Manastur cu 4 camere la 159.000
€

1. Acasa
2. Clyj
3. Cluj-Napoca
4. Manastur

5. Apartament 4 camere in zona Calea Floresti

Legitimatie M.J. nr.4860-12528
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Apartament 4 camere in zona Calea Floresti
Sesizeaza o problems

Detalii
Camere4
Bail
Suprafata utili80) m?
Total etajel 0
Construit1980
Suprafata construita90) m?
EtajEtaj 2
ConfortConfort |
CompartimentareDecomandat
Tipul incalziriiCentrala propric
Tip ApartamentApartament in Bloc
Caracteristici  Curte
Amenajari interioare  Parchet
Descriere
Agentia Mobitim ofera spre vanzare un apartament de 4 camere decomandat in Manastur in zona Calea
Floresti situat la etaj intermediar/10, suprafata utila de 80 mp+1 balcon,,1 baie, incalzire cu centrala
termica, geamuri termopan, lavabil,parchet, gresie, faianta, mobilat si utilat Pret 159000 euro.
(C4) Apartament de vinzare in Cluj-Napoca Manastur cu 4 camere la 170,000
€

I. Acasa
2. Clyj
3. Cluj-Napoca
4. Manastur

5. Apartament 4 camere de vanzare in Manastur, Cluj Napoca

B

a ! ) /’!

Abartament 4 camere de vanzare in Manastur, Cluj Napoca

Sesizeazi o problems

[ —
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Detalii
Camered
Bai2
Suprafati utila80 m?
Total etaje7
Construitl-1990
Suprafata construita®s m?
EtajEtaj 3
ConfortConfort
CompartimentareDecomandat
Tipul incalziriiCentrala proprie
Tip ApartamentApartament in Bloc
Facilitati
Gaz Masina de spalat vase Masina de spalat rufe  Frigider Jacuzzi
Caracteristici
Curte
Descriere
Apartament cu 4 camere decomandate, in zona Podului Calvaria! Se vinde apartament cu 4 camere
decomandate intr-o zona de top a cartierului Manastur, care are acces facil catre centrul orasului, are statia
de autobuz la 2 pasi de bloc, magazinul Careffour peste drum si institutii de invatamant in zona.
Apartamentul se afla la etajul 3 al unui imobil de 9 etaje, are o suprafata utila de 80 mp + 2 balcoane si
este orientat Sud-Estic. Compartimentarea apartamentului se desfasoara in felul urmator: - 4 camere
decomandate; - 1 hol; - 2 bai; - 1 bucatarie; - 2 balcoane. Finisajele apartamentului sunt evidentiate e
astfel: - pardoseala din parchet din lemn masiv; - ferestre termoizolante din PVC; - centrala termica
proprie; - pereti izolati pe interior si vopsiti cu vopsea lavabila. Apartamentul se poate cumpara si cu
credit imobiliar, Contactati-ne cu incredere pentru vizionari si pentru consultanta imobiliara de calitate! ‘
Cu toata transparenta spre interesul si beneficiul tau, Echipa Napoca Imobiliare! ID oferta: 114706

Valoarea estimata prin comparatii directe

Elememeczzecr;fnpamﬁe UM |  Subiect 1 2 C3 C4
Pret € 157,000 179,000 159,000 170,000
g;ii;:;:ede proprictate libera libera libera libera | libera
Variatie (corectie) % 0% 0% 0% 0%
Corectie efectiva € 0 0 0 0
Vaioarea corectata € 157,000 179,000 159,000 170,000
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata
Variatie (corectie) € H] 0 0 0
Corectie efectiva € 0 g 0 0
Valoarea corectata € 157,000 179,000 159,000 170,000
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Conditii de vanzare comision comision comision comision
Varialie (corectie) % -2% -2% -2% -2%
Corectie efectiva € -3,140 -3,580 -3,180 -3,400
Valoarea corectata € 153,860 175,420 155,820 166,600
Conditii ale pietei oferta oferta oferta oferta
Variatie (corectie) % -5% -5% -5% -5%
Corectie efectiva € -7.693 -8,771 -7,791 -8,330
Valoarea corectata € 146,167 166,649 148,029 158,270
Suprafata teren mp 0 0 0 a 0
Valori unitare medii €/mp 0 0 0 0
12?1}21;:23 utila (fara mp 81.31 82.00 85 80.00 80.00
Valori unitare medii €/mp 1,819 1,961 1,850 1,978
Corectie efectiva € -1,255 -7,382 2,424 2,592
Valoarea corectata € 147,895 162,668 150,453 | 160,862
Zona - localizare Peana Primaverii Ton Mester F?ofsjti Calvaria - .
Variatie {corectie) % 0% -2% -2% -2%
Corectie efectiva € 1] -3,253 -3,009 -3,217
Valoarea corectata € 147,895 159,415 147,444 157,645
Sistem constructiv (nivele) 3dind 2dind 3dind 2din10 4dind
Variatie (corectie) % -2% 0% -2% 2%
Corectie efectiva € -2,958 0 -2,949 3,153
Valoarea corectata € 144,937 159,415 144,495 160,798
ii?;ﬁ;:;ﬁnderi’ ani 1,977 1,980 1,980 1,980 1,990
Edificare, extinderi,
modernizari
Variatie (corectie) % 0% 0% 0% -2%
Corectie efectiva € 0 0 0 -3,216
Valoarea corectata € 144,937 159,415 144,495 157,582
Finisaje n(cei:aessiicta mediu m obilat me.diu mobilat rnm(flii:t - gjli;st ’
renovare utilat utilat parcare ufilat ufilat
Variatie (corectie) Yo -10% -12% -10% -10%
Corectie efectiva € -14,494 -19,130 -14,450 -15,758
Valoarea corectata € 130,443 140,285 130,046 141,824
Incalzire & instalatii CT CT CT CT CT
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Variatie (corectie) % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Corectie efectiva € 0 0 0 0
Valoarea corectata € 130,443 140,285 130,046 141,824
Destinatie & conformitate locuinte locuinte locuinte locuinte locuinte
Variatie (corectie) % 0% 0% 0% 0%
Corectie efectiva € 0 0 0 0
Valoarea corectata € 130,443 140,285 130,046 141,824
Corectie totala neta € -26,557 -38,715 -28,954 -28,176
Corectie totala neta % -16.92% -21.63% -18.21% -16.57%
Corectie totala bruta € 29,539 42,114 33,802 39,666
Corectie totala bruta % 18.81% 23.53% 21.26% 23.33%
. Valoarea adoptata (cu cele mai mici corectii brute) € 130.443
("
Curs BNR la 01.03.2022 (1 € = 4,9487 lei) lei 645.523
CONCLUZII
Valoarea de piata pentru apartamentul situat in Cluj-Napoca, str.Peana nr. 9, ap. 38,
evidentiat in C.F.nr. 261115-C1-U25 Cluj-Napoca,sub nr.cad..261115-C1-U25,la 01.03.2022 :
Vp = 645.523 lei echivalent cu 130.443 €
{curs BNR la 01.03.2022 1€ = 4,9487 lei)
Expert tehnic judiciar
A

Legitimatie M.J. nr.4860—12028

Legitimatie A.N.E.V.A.R. nr.188%4




